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Generalforsamling
Torsdag den 22. september 2022 kl. 19.30-22.00

Ny Holte Kirkes sognegard, Solbakken 50
Referent: Lisbeth K. Volf, Solbakken 127

a) Valg af dirigent

b) Formandens beretning

c) Forslag fra bestyrelse eller medlemmer

d) Forelzeggelse af det reviderede regnskab 2021/22 samt forslag til budget 2022/23
e) Valg af bestyrelse, herunder valg af 2 bestyrelsessuppleanter

f) Valg af 2 revisorer og 1 revisorsuppleant

g) Eventuelt

a. Status pa fjernvarmesituationen

Ad a.

Ad b.

Ad c.

Valg af dirigent
Formand Flemming Scheel (SB 65) bgd velkommen til arets generalforsamling.

Generalforsamlingen valgte enstemmigt Esben Ravn Iversen (RM 36) til dirigent, og han
konstaterede generalforsamlingen for lovligt varslet og indkaldt.

Formandens beretning

Formanden fremlagde sin beretning (se bilag) og benyttede lejligheden til at takke resten af
bestyrelsen for deres indsats i det forlgbne ar.

Der var ingen spgrgsmal til formandens beretning, og generalforsamlingen godkendte beretningen.

Forslag fra bestyrelsen eller medlemmer
Bestyrelsen havde stillet et forslag: Der afsaettes ikke et gremeaerket belgb i budgettet til legeplads.

Pa generalforsamlingen 2021 blev fremfgrt forslag til renovering af legeplads. Med et snaevert
flertal (29 stemmer mod 28) blev det besluttet at nedsaette et udvalg, der skulle udarbejde en
langsigtet plan og strategi for faellesomraderne med udgangspunkt i beboernes behov. Endvidere
blev det besluttet at afsaette et rammebelgb pa 250.000 kr.

Legepladsudvalget har i det forgangne ar leveret behovsanalyse samt langsigtet plan og strategi for
feellesarealerne.

Pa baggrund af den nuveerende gkonomiske situation henstillede bestyrelsen til rettidig omhu og
fremlagde derfor forslag til frigivelse af det hidtil ”legeplads-gremaerkede” belgb i budgettet
2022/2023. Dette under hensyntagen til foreningens likviditet, signifikante usikkerhed om gaspriser
og deraf fglgende kommende ekstraordinaert hgje opkraevninger til alle grundejere.

Dirigenten abnede herefter for debatten:
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Add.

En grundejer spurgte bestyrelsen, hvordan man kunne tilsideszette noget, der var besluttet pa en
tidligere generalforsamling, og han mente, at den eksisterende legeplads var farlig for bgrnene.

Stig Moerner svarede, at legepladsen blev vedligeholdt, og at der var afholdt 20.000 kr. i 2021, og
der forventes brugt yderligere 30.000 kr. til reparationer og vedligeholdelse, men af hensyn til
foreningens samlede likviditet og den store usikkerhed om gaspriser m.m. og de deraf kommende
hgje opkraevninger hos grundejerne, ansa bestyrelsen det for uansvarligt at gennemfgre planen om
at gremaerke yderligere 200.000 kr. til legepladsprojektet i det kommende budget. Bestyrelsen ville
vaere ngdt til at opkraeve belgbet hos grundejerne sammen med gvrige fallesudgifter. Det var ikke
en Igsning at tage belgbet fra nogle af foreningens gvrige fonde pga. lgbende og kommende
driftsomkostninger og den stramme likviditet, som var afledt af de hgje energipriser.

En grundejer spurgte, om processen med legepladsen skulle starte helt forfra, hvis
generalforsamlingen besluttede at gennemfgre legepladsprojektet pa et senere tidspunkt. Susse
Hven (RV62), medlem af legepladsudvalget, oplyste, at der var udarbejdet en behovsanalyse som
udgangspunkt for landskabsarkitektens oplaeg til ny legeplads, og at dette opleeg kunne anvendes
helt eller delvist, hvis det blev aktuelt. Hun oplyste ogs3, at de eksisterende legeredskaber var
blevet undersggt, og at de var sikre.

Esben Ravn Iversen praeciserede, at en genoptagelse af projektet kraevede en ny general-
forsamlingsbeslutning, og understregede at en generalforsamling er foreningens gverste organ og
at man her kan andre og omggre alle tidligere beslutninger.

Flere grundejere stgttede bestyrelsens forslag om ikke at belaste gkonomien yderligere med
henvisning til, at foreningen allerede havde en legeplads, og at alle grundejere havde egen have og
naerhed til natur.

Generalforsamlingen besluttede herefter at stemme om bestyrelsens forslag ved hdndsopraskning,
idet ingen gnskede skriftlig afstemning. Bestyrelsens forslag blev godkendt med et signifikant
flertal. 13 stemte imod.

Bestyrelsen oplyste, at der herefter ville blive udsendt et nyt budget, hvor fallesudgifter og
indteegter er nedsaettes med 200.000 kr. Bestyrelsen vil vurdere, om legepladsen skulle foreslas pa
naeste ars budget.

Forelaeggelse af det reviderede regnskab 2021/22 samt forslag til budget 2022/23
Kasserer Stig Moerner (SB 123) fremlagde regnskab for 2021/22 og forslag til budget for 2022/23
(se bilag).

Regnskabsaret sluttede med et underskud pa 625.573 kr., og det blev foresldet at have budgettet
med 6.350.000 kr. pa grund af hgjere udgifter til naturgas.

Prisen pd naturgas har veeret og er stadigvaek meget volatil. Krigen i Ukraine samt sanktionerne
mod Rusland har gjort det meget sveert at forudsige prisen pa naturgas. | det nye budget er den
forventede omkostning til gas sdledes haevet til 8.400.000 kr. fra 2.425.000 aret fgr. Pa trods af et
mindre gasforbrug pd ca. 20.000 m3 i 2021 er vores indkgb i kroner mere end fordoblet pga. staerkt
stigende priser. Varmeforbruget er fordelt med ca. 73% til varme i husene, mens
transmissionstabet er ca. 27%.
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Budgettet for varmecentralen var pa 100.000 kr., men en uventet reparation og strgmpeforing af
kloakrgr ind til Skovlodden 31 medfgrte en uforudset omkostning. Der har ogsd veeret ggede
omkostninger til de grgnne omrader, pga. vedligeholdelse af stier.

Foreningens omkostninger til gartner kan svinge lidt fra &r til dr. Heri indgdr omkostninger til
snerydning som afthaenger af de mangder sne vi far i Igbet af vinteren. | 2021/22 kom der naesten
ikke noget sne og omkostningerne til dette er derfor meget begraensede.

Budgettet indeholder ogsa en post pa 150.000 kr. som opkraeves til henlaeggelse i vores varmefond
idet vi i det kommende regnskabsar skal udskifte vores varmemaélere som vi forventer Igber op i
450-500.000 kr.

En grundejer spurgte, hvorfor der ikke kunne betales manedligt, hvis der var brug for mere
likviditet, men Stig Moerner svarede, at det ville ggre administrationen dyrere. Kvartalsvise
opkraevninger havde ikke tidligere vaeret et problem, men pga. de hgje energiomkostninger er der
lige nu en udfordring. Forfaldsdagen ville derfor blive rykket frem, fra den 20. til den 2. ved de fire a
conto opkraevninger.

Kassereren opfordrede alle til at tilmelde sig PBS/NETS for at sikre, at betalinger skete rettidigt,
korrekt og at de kunne spores.

Kassereren sluttede sin gennemgang med at oplyse, at grundejerne skulle forvente markant hgjere
varmeomkostninger, og viste et eksempel, hvor en varmeregning i et A-hus var steget fra ca. 4.500
kr. pr. kvartal til ca. 12.500 kr.

Safremt prisstigningerne fortszetter, kan vi ogsa forvente yderligere ekstra opkraevninger.
Varmeopggrelserne vil blive udsendt til grundejerne sammen med generalforsamlingsreferatet.
Regnskab og budget blev herefter vedtaget.

Valg af bestyrelse

Formand Flemming Scheel (SB 65) og kasserer Stig Moerner (SB 123) var pd valg og gnskede begge

genvalg. Ingen andre gnskede valg, og de to blev genvalgt.

Suppleant Sgren Schignning Andersen (SB 111) genopstillede, og han og Ida Leisner (SB61), der
ogsa tog imod valg, blev begge valgt som suppleanter.

Valg af to revisorer og 1 revisorsuppleant
Michael Borg-Jensen (RV 72) blev genvalgt som intern revisor. Ingen andre gnskede opstilling.

Eventuelt

Status pa fjernvarmesituationen

Formanden gav en status pa fijernvarmeprojektet. Den ekstraordinare generalforsamling havde
besluttet, at projektet ikke skulle hastes igennem, men undersgges grundigt. Hvis foreningen

besluttede at overga til Holte Fjernvarme kunne det ikke &ndres, og der var ingen alternativer.

Bestyrelsen havde nedsat fire udvalg med deltagelse af medlemmer fra bestyrelsen og grundejere
med specifik faglig viden.
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Teknisk udvalg: Ulrik Hven, Esben Ravn Iversen, Per Sgrensen (RV60), Bentsen VVS, Jakob Lund
VVS.

Dette udvalg er nedsat for at finde en optimal teknisk Igsning pa varmeudnyttelsen, hvis foreningen
beslutter sig for tilslutning til Holte Fjernvarme.

Forhandlingsudvalg: Flemming Scheel, Stig Moerner, Esben Ravn Iversen, Torben Weber Andersen
(RV40), Anders Berner (RV92).

Kontrakt udvalg: (i teet kontakt med forhandlingsudvalget): Kare Groes (SL 39), Jesper Trommer
Volf (SB 127) og ekstern advokat med speciale i fjernvarmekontrakter.

Afregnings udvalg: Stig Moerner, Ulrik Hven, Laura Hohwii Thomsen, Sgren Schignning Andersen,
Peter Yde (RB94A).

Dette udvalg skal udarbejde et forslag til en adfeerdsmotiverende varmeafregning, som er
uafhaengig af en eventuel tilslutning til Holte Fjernvarme. Foreningens hgje
transmissionsomkostninger skyldes til dels, at en del grundejere har meget lidt afkgling af det
fremsendte varmevand, og at varme derfor gar tabt i vores rgr. Foreningens
transmissionsomkostninger udggr ca. 1,27 mio.kr. i regnskabet for 2021/22.

Bestyrelsen oplyste, at forhandlingsudvalget har et opfglgende mgde med Holte Fjernvarme i
slutningen af september. Rudehaven skal dog ikke forvente at fa et ”slagtilbud” fra
fiernvarmeselskabet, da det er et andelsselskab. Prisen vil afspejle de vilkdr, som andre
grundejerforeninger i omrddet betaler. Det fgrste tilbud fra Holte Fjernvarme udlgb i sommer, men
er blevet forlaenget. Det var det tilbud, bestyrelsen og udvalgene nu undersgger naermere.
Formanden fremlagde desuden tidsplan for forhandling og mulig opstart med Holte Fjernvarme i
naeste varmesason (september 2023). Aftalen med gasleverandgren er forlaenget et &r (til ultimo
august 2023).

En grundejer spurgte, om Rudehaven vil vaere sa stor en kunde, at vi kan forvente at fa en plads i
Holte Fjernvarmes bestyrelse, og formanden oplyste, at flere foreninger er stgrre end Rudehaven,
men at det er et gnske der tages op med Holte Fjernvarme.

En anden grundejer spurgte, om det var muligt at etablere en faelles aftale med et firma, som
kunne hjeelpe med at optimere de individuelle varmeanlaeg. Afregningsudvalget vil overveje, hvad
der var muligt, men stort set ingen af husenes varmeanlaeg er ens.

En grundejer foreslog, at medlemmer, hvis systemer afkglede langt under normen, burde modtage
en kraftig opfordring til at optimere deres varmeanlaeg inden fyringssaesonen af hensyn til
foreningens gkonomi. En grundejer anbefalede desuden hulmursisolering og ekstra isolering pa
loftet, og Ulrik Hven opfordrede til, at man skiftede gamle varmtvandsbeholdere og shunts. Der
blev ogsa stillet spgrgsmal om afregningsformen, og en grundejer spurgte, om man kunne f3 et
system, hvor den enkelte grundejer selv kunne afleese sit varmeforbrug og afkgling Igbende. Ulrik
Hven oplyste, at man netop kigger pa nye malere, som tager hgjde for dette.

En grundejer havde et spgrgsmal om det forhold, at varmen i Rudehaven stod noteret som
"blokvarme” og ikke gas i BBR-registeret, hvilket havde vaeret et problem i forhold til varmetilskud
til folk med gasvarme. Bestyrelsen har ikke mulighed for at ga ind i dette, men henviste til

kommunen. En grundejer anbefalede alle til selv at kontakte kommunen i god tid inden 10. oktober
2022 for at fa rettet fejlen, hvis de mente, de var berettigede til tilskuddet.
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Dirigenten spurgte generalforsamlingen, om der var andre punkter under eventuelt.

Separatkloakering

En grundejer bad om status pa separatkloakering, og Esben Ravn Iversen oplyste, at omradet nord
for Rudehaven skulle separatkloakeres om 3-4 &r. Han mente derfor, at Rudehaven fgrst ville blive
bergrt om 5-10 dr. Omkostningen var stadig estimeret til ca. 60.000 pr. grundejer, et belgb man
selv skal afholde. En anden spurgte, om man kunne forvente at f& dispensation, nar rgrene Igb
under huset. Esben svarede, at det fgrst ville blive klart, nar forsyningsselskabet gik i gang med
projekteringen. Bestyrelsen arbejder i gvrigt p3, at forsyningsselskabet overtager faelles
kloakledninger i Rudehaven.

Asfaltering af veje

Der blev ogsa spurgt om en status vedrgrende vejene, og formanden svarede, at man ville afvente
udfgrelsen af separatkloakeringen, da det ellers var spildt arbejde. Bestyrelsen havde i gvrigt en
aftale med kommunen om at koordinere asfaltarbejdet med grundejerforeningen, ndr kommunens
asfaltfirma skal i gang med at asfaltere de offentlige veje i omradet.

Generalforsamlingen blev rundet af, og dirigenten takkede for god ro og orden.

Der var knap 70 deltagere til generalforsamlingen.

Referatet er godkendt ved underskrivelse den 27. september 2022
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