GRUNDEJERFORENINGEN SKOVLODDEN 31

RUDEHAVEN sl

Generalforsamling
Torsdag den 13. september 2018 kl. 19.30-21.30

Ny Holte Kirkes sognegard, Solbakken 50
Referent: Ida Andkjaer Koch, RM 15

Referat
a) Valg af dirigent
b) Formandens beretning
c) Forslag fra bestyrelse eller medlemmer
d) Forelaeggelse af reviderede regnskab 2017/18 samt forslag til budget
2018/19
e) Valg af bestyrelse, herunder valg af to suppleanter
f) Valg af 2 revisorer samt 1 revisorsuppleant
g) Eventuelt
Ad a. Valg af dirigent

Ad b.

Ad c.

Bestyrelsen foreslog Esben Ravn Iversen som dirigent. Forslaget blev vedtaget.
Dirigenten fik ordet og han bekraeftede at generalforsamlingen var lovligt indkaldt.

Formandens beretning

Flemming fremlagde sin beretning (vedlaegges referatet som bilag).

Der blev efterfglgende spurgt ind til affaldssorteringen og hvad det indebaerer. Kommunen har lagt
op til en dialog, men det er endnu ikke afklaret, hvilken Igsning der bliver aktuel.

Der blev spurgt ind til om man har overvejet selvafleesning af varmeforbrug og eventuelt med
stikprgvekontrol. Bestyrelsen har overvejet flere Igsninger, bl.a. digitale fjernaflaesninger som er
dyre, og selvaflaesning, men har ikke lagt sig fast pa en Igsning endnu. | forbindelse med et planlagt
batteriskift i malerne har bestyrelsen indhentet tilbud. Batteriskiftet vil ske i forbindelse med
varmeaflaesning naeste ar.

Beretningen blev godkendt.

Forslag fra bestyrelsen eller medlemmer

1. Foreningens valg af kvalificerede leverandgrer

Dirigenten lzeste det indkomne for forslag op, hvorefter grundejeren fremlagde og begrundede det.
Nogle opgaver opleves at have taget for lang tid og det opleves at arbejdet har vaeret udfgrt pa en
made, som ikke var kvalificeret nok. Vi bgr i foreningen ikke spare pa udbedring af disse opgaver.
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Der blev spurgt ind til hvilke opgaver, der var tale om.

Henrik Eiberg (Rude Vang 86) naevnte brolaegning og kloakarbejder som eksempel. Konkret handler
det om at kvaliteten af en overkgrsel er darligt udfert.

Der blev spurgt til hvor udbredt problemet er, og om der er tale om en enkeltstaende sag.
Dirigenten papegede at debatten skulle tages pa et generelt niveau. Altsa hvordan kan man
understgtte bestyrelsen i at lignende undgas i fremtiden?

Der kom forskellige bud fra salen, fx at man kan traekke en uvildig ind til at radgive om det er et
kvalificeret arbejde, der er blevet udfgrt. Dette kan dog veaere en bekostelig affaere som ikke star
mal med opgavernes stgrrelse. Og at hvis det handler om handvaerkeres arbejde, s3 ma man fa
andres anbefalinger og prgve sig frem. Og gar det galt ma man anvende almindelig reklamationsret
og sa evt. anvende nogle andre handveerkere fremadrettet, hvis man har oplevet et ikke
tilfredsstillende udfgrt arbejde.

Der bliver spurgt til hvordan bestyrelsen har fundet den pageeldende handveerker, som har lavet
den overkgrsel som nogle er utilfredse med. Vedkommende er blevet anbefalet af den VVS’er som
foreningen har anvendt gennem arene.

Efter debatten opsummerede dirigenten, at debatten indtil nu havde fgrt frem til to mulige
procedurer, som giver bestyrelsen mulighed for at konsultere:

e enradgiver inden et arbejde szttes i gang

e enuvildig ind til at lave en vurdering, i det tilfzelde at bestyrelsen oplever darligt udfgrt arbejde
Det var der ikke enighed om, at dette fremadrettet skulle vaere en fast procedure, idet det fordyre
udfgrelsen af diverse opgaver i urimelig grad.

Det blev naevnt, at man i stedet for at hyre radgivere skal bruge sin fornuft, og det bgr overlades til
bestyrelsen at tage fornuftige valg. Det andet vil ggre de vanvittigt dyrt at hive radgivere ind.
Dirigentens endelige opsummering lgd som fglger: | tilfaelde af, at et stykke arbejde ikke er godt
nok udfgrt, sa ma bestyrelsen invitere en radgiver ind og vurdere om dette er lavet korrekt. Der er
tale om en ret som bestyrelsen har, som kan anvendes fra gang til gang. Og har en
leverandgr/handvaerker leveret flere darlige arbejder anvendes denne ikke fremadrettet.

2. Estetiske retningslinjer for kvarterets egenart besluttet pa sidste generalforsamling

Esben Ravn Iversen fremlagde udvalgets arbejde og forslaget (se vedlagte bilag).

Efter fremleeggelsen diskuterede de fremmgdte hvad veaerdien af sadan en publikation vil vaere og
hvad den kan bruges til. Fx som inspiration og guide til nye grundejere, eller andre som gerne vil
bygge om/til under hensyntagen til kvarterets historie og lokalplan.

En god made at fa introduceret det omrade man har kgbt raekkehus i. En publikation vil kunne give
viden og bidrage til at bevare det szrlige ved dette omrade. Kan give veerdi til interesserede
kgbere.

Guiden skal indeholde lidt historisk om omradet, og gerne med flere anbefalinger, forslag til
forbedringer og Igsninger hvor man bringer traden videre. Det blev nzevnt, at det bgr vaere det
forste skridt at man blot bgr overholde lokalplanen, sa var man meget langt i forhold til at fastholde
kvarteret egenart. En publikation vil maske kunne understgtte det.

Der var bred enighed om at forslaget var en god ide, og at man pa denne made gerne vil passe pa
det omrade vi bor i. Bidrage til at folk bliver opmaerksomme pa at der fx er noget der hedder en
lokalplan og hvad det gar ud pa. Dette bgr veere et dokument som bliver en forlengelse af
lokalplanen. Det blev foreslaet, at der kommer detaljer pa hvordan renoveringer og ombygninger
kan udfgres, fx zink vindskeder og tagrender, farvekoder, som kunne anvendes til de forskellige
bygningsdele og som kan gives videre til handvaerkerne om hvordan arbejdet skal udfgres.

Det kunne blive en hensigtserklaering om hvad der er god skik i dette omrade.
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Ad d.

Det blev naevnt, at det kunne vaere en stor hjzelp til materialevalg og interessant med noget historie
og arkitektur for vores kvarter, som giver en samhgrighed.

De blgde vaerdier og historien er vigtigt for at vi forstar baggrunden for omradets karakteristika og
dermed far et incitament til at passe pa omradet. Det vil gge sandsynligheden for at flere vil fglge
omradets karakter.

Efter debatten foretog man en afstemning om det fremlagte forslag, som blev vedtaget med 18
stemmer for og seks stemmer imod.

Med vedtagelsen af forslaget fik bestyrelsen dermed accept pa at anvende op til kr. 100.000,- inkl.
moms pa en publikation om kvarterets egenart.
Der blev nedsat et udvalg, som skal arbejde videre med forslaget:

° Jesper, Rude Vang 106

° Susanne, Skovlodden 41

° Peter Yde, Rgnnebaervej 94a

° Victoria, Rude Vang 30

° Lars Bondo Nielsen, Rgnnebaervej 98a

° Esben Ravn Iversen, Rudemarken 36

Forelaeggelse af det reviderede regnskab 2017/18 samt forslag til budget

2018/19

Ad e.

Ad f.

Ad g.

Kasseren fremlagde regnskab for 2017/18 og forslag til budget for 2018/19 (se bilag)

Der var et spgrgsmal til varmeforsyningens fordelingsnet og overvejelser hvis foreningen overgik til
Holte Fjernvarme. Stig redegjorde for hvordan dette ville ggre det dyrere end ved den nuvaerende
lgsning med egne kedler.

Der var ikke spgrgsmal til regnskab eller budget.

Begge dele blev vedtaget.

Valg af bestyrelse

Stig Moerner og Flemming Scheel var pa valg og gnskede genvalg. Ingen modkandidater. Begge blev
genvalgt.

Ulrik Hven blev genvalgt som suppleant.

Valg af to revisorer og 1 revisor-suppleant
Michael Borg blev genvalgt som intern revisor.

Eventuelt

Problemer med parkering i graesrabat pa Skovlodden, som tidligere har medfgrt udgifter til
genetablering af rabatten. Spgrgsmal om omradet evt. kan brolaegges/asfalteres, nar biler forsat
parkeres i graesset. Bestyrelsen tager det op og undersgger ligeledes hvad man ma mht. parkering i
et sving.

Kommunens lukning af Solbakken ved Rgnnebaervej blev naevnt at have hjulpet meget pa trafikken
ad Skovlodden og Solbakken.
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Der blev naevnt, at man kunne foresla kommunen at Rgnnebzaervej spaerres i skoven nord for
Solbakken. S& biler til og fra kvarteret nordfor Rudegards Allé ledes ad den stgrre Vasevej ud til
Kongevejen, i stedet for gennem vores kvarter via Rudemarken.

e Indbrud: Der blev spurgt til skilte i forbindelse med nabohjaelp-ordningen. Der er allerede sat skilte
op.

e Opfordring fra en grundejer om at bestyrelsen beder gartnerne rydde fliserne for graes pa Rude
Vang, der hvor det er groet ind over. Flemming svarede at arbejdet var udfgrt nord for stikvejen
ved Rude Vang 87, men at arbejdet var sat pa pause af budgethensyn.

e Opfordring fra en grundejer til andre grundejere om at male radon-niveau i keeldre, som bruges til
beboelse.

e Opfordring fra en grundejer til at man i det vedtagne projekt om omradets egenart forholder sig til
garager og deres placering.

e Bestyrelsen mindede endnu engang om at grundejere skal huske at tegne forsikring for skjulte
rgrskader. Forsikring bgr veere udvidet, sa den ogsa daekker uden for matriklen, idet tilfaelde at man
har en deklaration pa sin ejendom om man er medejer af den kloak, som man afleder sit spildevand
til.

e Opfordring til at det undersgges om muligheden for at foreningen kan tegne en feelles forsikring for
private kloaker uden for matriklerne.

e Generalforsamlingen blev rundet af.

Der var ca. 30 deltagere til generalforsamlingen, der afsluttedes med sandwich, ¢l, vand og vin.

Referatet er godkendt ved underskrivelse
(Bestyrelsesmed_l_egw Jette Toft var fravaerende)
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