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Indledning
Dette hæfte indeholder en lokalplan for række-
husbebyggelsen ved Holte kirke og kirkeområ-
det.

En kommune skal efter lov om kommuneplanlægning
udarbejde et forslag til en lokalplan før der
gennemføres større bygge- og anlægsarbejder,
herunder nedrivning af bebyggelse. Denne pligt
skal sikre en sammenhæng med kommunens øvrige
planlægning. Samtidig sikres, at kommunens be-
boere får kendskab til planlægningen og lejlig-
hed til at gøre deres indflydelse gældende in-
den kommunalbestyrelsen vedtager lokalplanen
endeligt.

Kommuneplanloven arbejder med to slags planer:

Kommuneplanen er den overordnede plan som om-
fatter hele kommunen. Den fastlægger i grove
træk, hvor der skal være boliger, erhverv, bu-
tikscentre, grønne områder, veje o.s.v.

Lokalplanen gælder for et enkelt område, og
fastlægger mere detaljeret, hvordan området i
fremtiden skal se ud. Lokalplanen skal holde
sig inden for kommuneplanens rammer.

Lokalplanens formål og indhold

Rækkehusområdet ved Holte kirke omfatter grund-
ejerforeningerne "De 13", "Rudehaven" (183 boli-
ger) og "De 25".

Det er lokalplanens formål at sikre, at række-
husområdets karakter og helhedspræg bevares.
Lokalplanen giver ejere i rækkehusbebyggelsen
mulighed for om- og tilbygninger m.v. til hvert
enkelt hus under hensyn til at områdets karak-
ter og udseende i øvrigt fastholdes.

Ved maximal udbygning i henhold til lokalplan-
forslaget vil bebyggelsesprocenten for række-
husområdet blive 30.

Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at yder-
ligere bebyggelse indenfor kirkeområdet ikke
må finde sted, før der er fastsat nærmere be-
stemmelser herom i en supplerende lokalplan.
Evt. ny bebyggelse må ikke opføres med mere end
700 m etageareal.



Forhold til anden planlægning
Kommuneplan,

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommune-
plan 1982-1991 for Søllerød kommune, vedtaget
den 14.12.1983. Lokalplanområdet er omfattet
af rammebestemmelserne Holte B19: Rudemarken/
Holte B20: Skovlodden og Holte D4: Holte kir-
ke.

Byplanvedtægt

Lokalplanområdet er indeholdt i byplan 19 for
Dronninggård vest for Kongevejen. I forbindelse
med lokalplanens vedtagelse og tinglysning afly-
ses byplan 19 for det af lokalplanen omfattede
område.

Byggelinier i henhold til lov om
naturfredning.

Lokalplanområdet ligger op til den offentlige
skov "Frederikslund Skov".

I forbindelse med lokalplanens tilvejebringel-
se har fredningstyrelsen flyttet naturfred-
ningslovens skovbyggelinie inden for lokalplan-
området til indtil 15 m fra skovbrynene.

Spildevandsplan

Lokalplanområdet ligger inden for et kloakop-
land f der er medtaget i den af kommunen udar-
bejdede spildevandsplanf jvfr. Miljøbeskyttel-
sesloven , § 21.

Vandforsyningsplan

Lokalplanområdet er beliggende i Søllerød kommu-
nes vandforsyningsområde.



Lokalplanens retsvirkninger
Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse
og offentliggørelse af lokalplanen, må ejendom-
me, der er omfattet af planen ifølge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller
i øvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsætte som hidtil. Lokalplanen med-
fører heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlæg med videre, der er indeholdt i pla-
nen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre væsentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsætning af, at det ikke
ændrer den særlige karakter af det område, der
søges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere væsentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemføres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortrænges af planen.



Søllered Kommune Lokalplan nr.5

Lokalplan 5 for rækkehusbebyggelsen ved Holte
kirke og kirkeområdet.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af
26. juni 1975) fastlægges herved følgende be-
stemmelser for det i § 2 nævnte område.

§ l. Lokalplanens formål
Det er lokalplanens formål:

1.1 at sikre, at rækkehusområdets karak-
ter og helhedspræg bevares.

1.2 at give ejere i rækkehusbebyggelsen
mulighed for om- og tilbygninger til
hvert enkelt hus under hensyn til,
at områdets karakter og udseende i
øvrigt fastholdes.

1.3 at sikre, at yderligere bebyggelse
indenfor kirkeområdet ikke må finde
sted, før der er fastsat nærmere be-
stemmelser herom i en supplerende lo-
kalplan.

§ 2. Lokalplanområdets afgrænsning
2.1 Lokalplanen afgrænses som vist på

vedhæftede kortbilag l og omfatter
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af Dronninggård by, Ny Holte sogn.

2.2 Lokalplanens område opdeles i områ-
derne I og II som vist på kortbilag
1.

3. Områdets anvendelse
Område I;

3.1 Området må kun anvendes til
offentlige og almennyttige formål
(kirke, præstegård, menighedshus,
parkeringsplads m.m.).

Område II;

3.2 Området må med undtagelse af matr.nr.
l bpr, l bps og l bpt, jvf. § 3.4
kun anvendes til boligformål og til
anlæg for bebyggelsens beboere.

3.3 På hver beboelsesejendom må kun ind-
rettes én bolig for én familie.

3.4 Matr.nr. l bpr, l bps og l bpt kan
anvendes til:

a) butikker til områdets daglige for-
syning,
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b) offentlig og privat service eller
fællesfaciliteter for områdets
beboere, der kan indpasses i om-
rådet uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne og/eller

c) beboelse for én familie på hver
parcel.

Kældrene må benyttes erhvervsmæssigt
til lagerrum og lignende i forbindel-
se med butikkerne m.v.

3.5 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at
der på beboelsesejendomme udøves så-
danne liberale eller andre erhverv,
som almindeligvis forefindes i bebo-
elsesområder under forudsætning af,

at virksomheden drives af den,
der bebor den pågældende ejen-
dom,

at virksomheden efter kommunal-
bestyrelsens skøn drives på en
sådan måde, at ejendommens ka-
rakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skilt-
ning eller lignende), og områ-
dets karakter af boligområde ik-
ke brydes,

at virksomheden ikke medfører
ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medfører
behov for parkering, der ikke
er plads til ved den pågældende
ejendom.

Ejendommene må i øvrigt ikke benyttes
til nogen form for erhvervsvirksomhed
eller erhvervsmæssig udlejning.

3.6 Matr.nr. l brc må kun anvendes til
garager.

3.7 Garager og garagearealer skal for-
trinvis udlejes til og benyttes af
områdets beboere eller af grundejer-
foreningerne.

3.8 Garager, udhuse og kældre , jvf. dog
§ 3.4, må ikke benyttes til erhverv.



3.9 Indenfor området kan opføres de gas-
regulator- og transformerstationer,
i kompakt udførelse, der er nødvendig
for at sikre kvarterets gas og el-for-
syning.

4 . Udstykninger

4.1 Bortset fra mindre skelforandringerf
må yderligere udstykning indenfor
rækkehusområdet ikke finde sted.

5. Vej-og stiforhold *

5.1 Der må kun etableres én overkørsel
til vej for hver ejendom. Overkørs-
lens bredde må max. være 4 m i vej-
skel.

5.2 Såfremt oprindelig eksisterende gara-
ge inddrages til beboelse skal der
etableres mindst én holdeplads på
ejendommen.

5.3 Carporte og anlæg af holdepladser
for biler skal altid placeres med
gulv (terræn) i højde med fortovs
bagkant, medmindre kørerampe
udføres. Køreramper må max. have en
hældning på 50 o/oo på de 4 m
nærmest vej skel og derefter en max.
hældning på 200 o/oo.

5.4 På veje i området kan der eventuelt
efter kommunalbestyrelsens nærmere
godkendelse etableres trafikforan-
staltninger.

§ 6. Spor-og ledningsanlæg

6.1 Nyanlæg af el-ledninger må kun ske
som jordkabler.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

Område I:

7.1 Yderligere bebyggelse i området må
ikke finde stedf før der er fastsat
nærmere bestemmelser herom i en sup-
plerende lokalplan. Evt. ny bebyggel-
se må ikke opføres med mere end 700
m etageareal.

* Fodnote:
Oversigtsarealer ved vejudmundinger,
jvf. kortbilag 2 er ved deklaration
tinglyst den 15.10.1956.
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Område II;

7.2 De på vedhæftede kortbilag l angivne
bygninger må ikke nedrivesf ombygges
eller på anden måde ændres, med min-
dre kommunalbestyrelsen giver tilla-
delse hertil.

7.3 Der må inden for de på kortbilag 2
angivne byggezoner kun opføres
tilbygninger i den størrelse som
angivet på illustrationsplanerne til
de enkelte hustyper, tegningsbila-
gene 3 og 4.
Jvf. dog § 7.4.

Tilbygningerne må ikke opføres med
mere end én etage.

På ejendomme med hustype E må
opføres vindfang samt én tilbygning
pr. ejendom. På øvrige ejendomme må
højst opføres én tilbygning pr.
ejendom.

7.4 På matr.nr.e l bpr, l bps og l bpt
kan opføres tilbygninger i samme
størrelse som byggezonerne.

7.5 Der kan kun opføres carporte på max.
20 m bagved eller mellem de på
kortbilag 2 angivne byggelinier for
carporte. Carporten må kun med
naboens accept placeres således at
det hindrer skelbeplantning. Der må
max. opføres én carport pr. ejendom.
Afstand fra carportens tag til skel
mod vej skal dog overalt være min. l
m.

7.6 På hver ejendom må i baghaven place-
res ét udhus eller lignende på max.
10 m . Udhusene må kun med naboens
accept placeres således, at det hin-
drer skelbeplantning. Udhusene må ik-
ke opføres med større højde end angi-
vet i bygningsreglementet af 1982 §
13.4 stk. l a.
Jvf. dog § 7.7.

7.7 For området gælder, at der også til
de i bygningsreglementet af 1982 §
13.4 stk. l a nævnte småbygninger,
skal søges byggetilladelse.
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7.8 For hustyperne A, B, D, Ef F og H
skal tagenes vinkel med det vandret-
te plan ved ombygning og tilbygninger
udføres med en taghældning som oprin-
delig eksisterende taghældning. Så-
fremt tilbygningen ved hustype Af B,
D og Fl, udføres med fast tag skal
taget være i flugt med eksisterende
tag, men såfremt den udføres med glas-
tag skal taget være fastgjort lige
under tagrenden. Gavltilbygninger
skal have saddeltag med samme tag-
hældning som oprindelig eksisterende
taghældning.

For hustyperne I og J skal tagenes
vinkel med det vandrette plan beva-
res uforandret på de oprindelige byg-
ninger. Ved tilbygning skal tagenes
vinkel med det vandrette plan være
15°. Såfremt tilbygninger udføres
med fast tag skal taget begynde l
tagstensrække over tagfodf men så-
fremt den udføres med glastag skal
taget være fastgjort lige under tag-
renden.

Tagfoden ved glastage skal være
skarpkantet.

Tagkanter på faste tage skal udføres
som oprindelige tagkanter.
Jvf. dog § 7.9.

7.9 Carporte skal opføres med vandrette
tagkanter, bag hvilke evt. tagfald
skal skjules. Hvor afstanden fra car-
portens tag til skel mod vej er min-
dre end 2,0 m må højden mod vej max.
udgøre 2,2 m til overkant tag.

Carporte sammenbygget med beboelses-
husets gavl kan opføres med en tag-
hældning og med et tagmateriale som
oprindelig eksisterende bebyggelse.

7.10 Fritstående antennemaster,
solfangeranlæg el.lign. må kun
etableres på matr.nr. l bme.

8. Bebyggelsens ydre fremtræden
Område II:

8.1 Der må ikke foretages tilføjelser el-
ler ændringer der forandrer den op-
rindelig eksisterende bebyggelses ka-
rakter og udseende, herunder fjernel-
se af skodder eller vinduer. Vinduer

10



placeret i eksisterende murværk skal
i format og opsprodsning tilpasses
oprindeligt eksisterende.

8.2 Ved vedligeholdelsesarbejder, tilbyg-
ninger og tilbygningsændringer skal
anvendes materialer, der i beskaffen-
hed f mål, form, profilering og farve
svarer til de oprindeligt eksisteren-
de.

For hustyperne A, B, D, E, F og H -
"Rudehaven" og "De 25"- betyder det-
te:
Pudsede facader, skal være hvide.
Træfacader skal være af mørkebrunt
træ. Blankt murværk skal være røde
teglsten opmuret i samme forbandt
som oprindelig eksisterende hus.
Vinduer, døre og porte skal være
hvide eller i nuancer af brunt, idet
hvide vinduer og døre, placeret i
murværk, skal have karme i blå farve
(kaldet Rudersdal). Tagene skal dæk-
kes med plane sorte eternitskifer.
Jvf. dog 8.3.

For hustyperne I og J - "De 13" - be-
tyder dette:
Facaderne skal være hvid pudset mur
med vinduer, døre og porte som be-
skrevet under "Rudehaven" og "De
25". Tagene skal dækkes med røde
teglsten.

For alle hustyper gælder dog at til-
bygninger kan udføres som vinterha-
ver med tag og facader af glas med
opsprodsning fremstående i brunt el-
ler hvidt.

8.3 Carporte og udhuse skal være af træ
i nuancer af brunt, dog kan carporte-
nes tagkanter være hvide. Tagene må
ikke udføres i materialer som efter
kommunalbestyrelsens skøn virker
skæmmende for bebyggelsen.

Carporte sammenbygget med beboelses-
husets gavl kan opføres af materia-
ler som oprindelig eksisterende be-
byggelse.

8.4 De i § 7.3 nævnte tilbygninger og om-
bygninger kan med hensyn til ydre
fremtræden udføres i overensstemmelse
med de vejledende principper som
fremgår af illustrationsplanerne,
tegningsbilagene 3 og 4.
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8.5 Terrasseoverdækning må kun etableres
indenfor de på kortbilag 2 angivne
byggezoner og skal udføres med glas-
tagdækning med opsprodsning fremstå-
ende i brunt eller hvidt og med en
taghældning som angivet i § 7.8.

8.6 På hver ejendom må højst etableres
én skorsten.

Skorstene placeret i facaderne, skal
opføres i røde teglsten, idet skor-
stene placeret på hvidpudsede facader
kan udføres hvidpudset. Skorstene
placeret frit i tagfladerne kan dog
udføres i sorte stålrør.

8.7 Særlig skiltning må kun finde sted
ved butikkerne m.v. og kun med kom-
munalbestyrelsens tilladelse i hvert
enkelt tilfælde.

9. Ubebyggede arealer
9.1 Ubebyggede arealer skal ved beplant-

ning, befæstelse eller lignende gi-
ves et ordentligt udseende.

Beplantning af de for området fælles
friarealer må kun ske i overensstem-
melse med deklaration af 15.10.1956.

9.2 Oplagring uden for bygninger, eller
uden for dertil indrettede gårdarea-
ler, må ikke finde sted.

9.3 På de ubebyggede arealer må ikke ske
henstillen af campingvogne, både,
lastvogne og uindregistrerede motor-
køretøjer.

9.4 Hegn mod veje og de på kortbilag l
med priksignatur angivne fællesarea-
ler m.m. skal være levende hegn, i
en maximal højde på 180 cm, eventu-
elt suppleret med trådflet bag det
levende hegn i en maximal højde på
100 cm.

Levende hegn skal plantes mindst 40
cm bag vej skel og græsrabat samt hol-
des således beskåret, at det ikke
vokser ud over vejarealet.

Såfremt der yderligere ønskes afskær-
met mod vej med faste hegn, skal heg-
net, hvis højde ikke må overstige 100
cm, placeres mindst 80 cm bag ved
skel og græsrabat.
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9.5 Terrænreguleringer ved fundamenter
samt terrænreguleringer på mere end
+/- 0,5 m i forhold til eksisterende
terræn må kun foretages med kommu-
nalbestyrelsens tilladelse.

Terrænreguleringer uden støttemur må
ikke foretages nærmere end 1,0 m fra
naboskel og i så fald med et anlæg
mindre end 1:1,5.

Hvis terrænregulering ønskes udført
med støttemur, må dennes fod ikke an-
lægges nærmere end 1,0 m fra nabo-
skel, og støttemurens højeste punkt
må ikke overskride niveauet i nabo-
skel.

Såfremt naboer træffer aftale herom,
herunder også udførelse af fælles-
hegn, kan støttemur udføres i skel.

§ 10. Forudsætninger for i brugtagen af ny
bebyggelse
Lokalplanen medtager ingen bestemmel-
ser herom.

11. Grundejerforeni ng

Der medtages ingen bestemmelser om
grundejerforening i nærværende lokal-
plan.

§ 12. Servitutter

Der medtages ingen bestemmelser vedr,
servitutter i nærværende lokalplan.

§ 13. Tilladelse fra andre myndigheder
Ingen bestemmelser.

Ophævelse af byplanvedtægt

Den af boligministeriet den 25.01.1961 godkend-
te byplanvedtægt nr. 19, tinglyst den 05.05.
1961 ophæves for så vidt angår arealet omfattet
af nærværende lokalplan.
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Vedtagelsespåtegning

Således vedtaget af Søllerød kommunalbestyrelse
den 20.06.1984.

Birgitta Broberg
/

Aage Holm
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