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LOKALPLAN 5

FOR RAKKEHUSOMRADET VED
HOLTE KIRKE OG KIRKEOMRADET

Frederikslund Skov




Lokalplanen er udarbejdet i et samarbejde mel-
lem Sgllerpd kommunes tekniske forvaltning,
planlegningsafdelingen og grundejerforeningen
Rudehaven v/formanden arkitekt m.a.a. Sg¢ren D.
Schmidt.

Forslag til lokalplanen blev vedtaget af kom-
munalbestyrelsen den 17.08.1983 og fremlagt
offentligt i tiden fra den 06.09.1983 til den
11.11.1983.

Lokalplanen blev vedtaget endeligt af
kommunalbestyrelsen den 20.06.1984,

Lokalplanen er offentliggjort og geldende fra
den 10.07.1984,
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Indledning

Dette hzfte indeholder en lokalplan for rakke-
husbebyggelsen ved Holte kirke og kirkeomrd-
det.

En kommune skal efter lov om kommuneplanlagning
udarbejde et forslag til en lokalplan fg¢r der
gennemfgres stgrre bygge- og anlazgsarbejder,
herunder nedrivning af bebyggelse. Denne pligt
skal sikre en sammenh®ng med kommunens ¢vrige
planlegning. Samtidig sikres, at kommunens be-
boere far kendskab til planlegningen og lejlig-
hed til at ggre deres indflydelse gazldende in-
den kommunalbestyrelsen vedtager lokalplanen
endeligt,

Kommuneplanloven arbejder med to slags planer:

Kommuneplanen er den overordnede plan som om-
fatter hele kommunen. Den fastl®gger i grove
trek, hvor der skal vzre boliger, erhverv, bu-
tikscentre, grgnne omrader, veje 0.s.V.

Lokalplanen gzlder for et enkelt omrd&de, og
fastlegger mere detaljeret, hvordan omrddet i
fremtiden skal se ud. Lokalplanen skal holde
sig inden for kommuneplanens rammer.

Lokalplanens formal og indhold

Rekkehusomradet ved Holte kirke omfatter grund-
ejerforeningerne "De 13", "Rudehaven" (183 boli-
ger) og "De 25", -

Det er lokalplanens formédl at sikre, at rzkke-
husomrddets karakter og helhedspr®g bevares.
Lokalplanen giver ejere i razkkehusbebyggelsen
mulighed for om- og tilbygninger m.v. til hvert
enkelt hus under hensyn til at omradets karak-
ter og udseende i ¢vrigt fastholdes.

Ved maximal udbygning i henhold til lokalplan-
forslaget vil bebyggelsesprocenten for rakke-
husomrddet blive 30.

Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at yder-
ligere bebyggelse indenfor kirkeomradet ikke

m& finde sted, f¢r der er fastsat naermere be-
stemmelser herom i en supplerende lokalplan.
Evt. py bebyggelse md& ikke opfgres med mere end
700 m~ etageareal.



Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommune-
plan 1982-1991 for S¢llerpd kommune, vedtaget
den 14.12,1983. Lokalplanomrddet er omfattet
af rammebestemmelserne Holte B19: Rudemarken,
Holte B20: Skovlodden og Holte D4: Holte kir-
ke.

Byplanvedtagt

Lokalplanomrddet er indeholdt i byplan 19 for
Dronninggadrd vest for Kongevejen. I forbindelse
med lokalplanens vedtagelse og tinglysning afly-
ses byplan 19 for det af lokalplanen omfattede
omrade.

Byggelinier i henhold til lov om
naturfredning. :

Lokalplanomraddet ligger op til den offentlige
skov "Frederikslund Skov".

I forbindelse med lokalplanens tilvejebringel-
se har fredningstyrelsen flyttet naturfred-
ningslovens skovbyggelinie inden for lokalplan-
omrddet til indtil 15 m fra skovbrynene.

Spildevandsplan

Lokalplanomrddet ligger inden for et kloakop-
land, der er medtaget i den af kommunen udar-
bejdede spildevandsplan, jvfr. Miljgbeskyttel-
sesloven, § 21.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomrddet er beliggende i S¢llergd kommu-
nes vandforsyningsomrade.



Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse
og offentligggrelse af lokalplanen, md ejendom-
me, der er omfattet af planen ifglge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller

i gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen med-
forer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anleg med videre, der er indeholdt i pla-
nen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsztning af, at det ikke
endrer den serlige karakter af det omrdde, der
spges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortrenges af planen.



Sellered Kommune Lokalplan nr.5

Lokalplan 5 for rzkkehusbebyggelsen ved Holte
kirke og kirkeomradet.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af
26. juni 1975) fastlegges herved fglgende be-
stemmelser for det i § 2 navnte omrédde.

§ 1. Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formdl:

1.1 at sikre, at rakkehusomrddets karak-
ter og helhedsprzg bevares.

1.2 at give ejere i razkkehusbebyggelsen
mulighed for om- og tilbygninger til
hvert enkelt hus under hensyn til,
at omrddets karakter og udseende i
pvrigt fastholdes.

1.3 at sikre, at yderligere bebyggelse
indenfor kirkeomrddet ikke m& finde
sted, for der er fastsat narmere be-
stemmelser herom i en supplerende lo-
kalplan.

§ 2. Lokalplanomradets afgransning

2.1 Lokalplanen afgrznses som vist pa
vedheftede kortbilag 1 og omfatter

matrikelnumrene:

1 aeb, 1 ayc, 1 bbg, 1 bca, 1 bcb,
1 bcc, 1 bcd, 1 bece, 1 becf, 1 bcg,
1 bch, 1 bci, 1 bck, 1 bcl, 1 bcm,
1 bcn, 1 bdt, 1 bid, 1 bie, 1 bif,
1 big, 1 bih, 1 bii, 1 bik, 1 bil,
1 bim, 1 bin, 1 bio, 1 bip, 1 biqg,
1 bkd, 1 bke, 1 bkf, 1 bkg, 1 bkh,
1 bki, 1 bko, 1 bkp, 1 bkg, 1 bkr,
1l bks, 1 bkt, 1 bku, 1 bkv, 1 bkx,
1 bky, 1 bkz, 1 bke, 1 bla, 1 blb,
1 blc, 1 bld, 1 ble, 1 blf, 1 blg,
1 blh, 1 bli, 1 blk, 1 bll, 1 blm,
1 bln, 1 blo, 1 blp, 1 blg, 1 blr,
1 bls, 1 blt, 1 blu, 1 blv, 1 blx,
1 bly, 1 blz, 1 ble, 1 blg, 1 bma,
1 bmb, 1 bmc, 1 bmd, 1 bme, 1 bmg,
1 bmh, 1 bmi, 1 bmk, 1 bml, 1 bmm,
1 bmn, 1 bmo, 1 bmp, 1 bmg, 1 bmr,
1l bms, 1 bmt, 1 bmu, 1 bmv, 1 bmx,
1 bmy, 1 bme, 1 bm¢, 1 bna, 1 bnb,
1 bnc, 1 bnd, 1 bne, 1 bnf, 1 bng,
1 bnh, 1 bni, 1 bnk, 1 bnl, 1 bnm,



bnn,
bns,
bny,
bob,
bog,
bom,
bor,
box,
bpa,
bpf,
bpl,
bpq,
bpy,
bgb,
bgg,
bgm,
bqr,
bagx,
bra,
brk,
brp,
bse,
bsk,
bsp,
bxx.
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bno,
bnt,
bnz,
boc,
boh,
bon,
bos,
boy,
bpb,
bpg,
bpm,
bpr,
bpz,
bqgqc,
bgh,
ban,
bgs,
bagy,
brb,
brl,
brg,
bsf,
bsl,
bsq,
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bnp,
bnu,
bne,
bod,
boi,
boo,
bot,
boz,
bpc,
bph,
bpn,
bps,
bpe,
bgd,
bqgi,
bgo,
bqt,
bqgz,
brc,
brm,
brr,
bsg,
bsm,
bsr,
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by, Ny

bng,
bnv,
bng,
boe,
bok,
bop,
bou,
boz,
bpd,
bpi,
bpo,

bpt, -

bpg,
bge,
bgk,
bgp,
bqu,
bagz,
brh,
brn,
brs,
bsh,
bsn,
bss,
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bnr,
bnx,
boa,
bof,
bol,
boq,
bov,
bog,
bpe,
bpk,
bpp,
bpu,
bga,
bgf,
bql,
baq,
bqv,
bq¢ r
bri,
bro,
brt,
bsi,
bso,
buc,

Holte sogn.

Lokalplanens omrédde opdeles i omra-
derne I og II som vist pd kortbilag

]-.

Omradets anvendelse

Omrade I:

Omradet m& kun anvendes til

offentlige og almennyttige formal
(kirke, prastegard, menighedshus,
parkeringsplads m.m.) .

Omréde II:

Oomriadet md med undtagelse af matr.nr.
1 bpr, 1 bps og 1 bpt, jvE.
kun anvendes til boligformdl og til
anleg for bebyggelsens beboere.

s 3.4

P4 hver beboelsesejendom md kun ind-
rettes én bolig for én familie.

Matr.nr. 1 bpr, 1 bps og 1 bpt kan
anvendes til:

a) butikker til omradets daglige for-
syning,



b) offentlig og privat service eller
fellesfaciliteter for omradets
beboere, der kan indpasses i om-
réddet uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne og/eller

c) beboelse for &n familie pd hver
parcel.

Keldrene md benyttes erhvervsmessigt
til lagerrum og lignende i forbindel-
se med butikkerne m.v.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at
der pd beboelsesejendomme udgves sa-
danne liberale eller andre erhverv,
som almindeligvis forefindes i bebo-
elsesomrdder under forudsetning af,

- at virksomheden drives af den,
der bebor den pagzldende ejen-
dom,

- at virksomheden efter kommunal-
bestyrelsens sk¢n drives pad en
sddan mdde, at ejendommens ka-
rakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skilt-
ning eller lignende), og omra-
dets karakter af boligomrdde ik-
ke brydes,

- at virksomheden ikke medfgrer
ulempe for de omboende,

- at virksomheden ikke medfgrer
behov for parkering, der ikke
er plads til ved den pé&galdende
ejendom.

Ejendommene md i ¢vrigt ikke benyttes
til nogen form for erhvervsvirksomhed
eller erhvervsmessig udlejning.

Matr.nr. 1 brc m& kun anvendes til
garager.

Garager og garagearealer skal for-
trinvis udlejes til og benyttes af
omradets beboere eller af grundejer-
foreningerne.

Garager, udhuse og kzldre , jvif. dog
§ 3.4, md ikke benyttes til erhverv.



Indenfor omrddet kan opfgres de gas-
regulator- og transformerstationer,

i kompakt udfgrelse, der er ngdvendig
for at sikre kvarterets gas og el-for-
syning.

Udstykninger

Bortset fra mindre skelforandringer,
ma yderligere udstykning indenfor
rexkkehusomradet ikke finde sted.

Vej-og stiforhold *

Der md kun etableres én overkgrsel
til vej for hver ejendom. Overkgrs-
lens bredde md max. vere 4 m i vej-
skel.

Safremt oprindelig eksisterende gara-
ge inddrages til beboelse skal der
etableres mindst én holdeplads pa
ejendommen.

Carporte og anlag af holdepladser
for biler skal altid placeres med
gulv (terren) i hgjde med fortovs
bagkant, medmindre kgrerampe
udfgres. Kgreramper md max. have en
haeldning pd 50 o/co pa de 4 m
nermest vejskel og derefter en max.
haldning pa 200 o/oo.

P& veje i omrddet kan der eventuelt
efter kommunalbestyrelsens nzrmere

godkendelse etableres trafikforan-
staltninger.

Spor -og ledningsaniaeg

Nyanleg af el-ledninger m& kun ske
som jordkabler.

Bebyggelsens omfang og placering
Omréade I:

Yderligere bebyggelse i omrddet ma
ikke finde sted, f¢r der er fastsat
nermere bestemmelser herom i en sup-
plerende lokalplan. Evt. ny bebyggel-
se md ikke opfgres med mere end 700

m~ etageareal.

Fodnote:

Oversigtsarealer ved vejudmundinger,
jvf. kortbilag 2 er ved deklaration
tinglyst den 15.10.1956.



Omrdde II:

De pad vedhzftede kortbilag 1 angivne
bygninger md ikke nedrives, ombygges
eller pa anden made &ndres, med min-
dre kommunalbestyrelsen giver tilla-
delse hertil.

Der md inden for de pa kortbilag 2
angivne byggezoner kun opf@res
tilbygninger i den stgrrelse som
angivet pd illustrationsplanerne til
de enkelte hustyper, tegningsbila-
gene 3 og 4.

Jvf. dog § 7.4.

Tilbygningerne md ikke opfgres med
mere end én etage.

P4 ejendomme med hustype E md
opfgres vindfang samt én tilbygning
pr. ejendom. Pad @¢vrige ejendomme ma
hgjst opfgres én tilbygning pr.
ejendom.

P& matr.nr.e 1 bpr, 1 bps og 1 bpt
kan opfgres tilbygninger i samme
stgrrelse som byggezonerne.

Der Ean kun opf@gres carporte pad max.
20 m“ bagved eller mellem de pa
kortbilag 2 angivne byggelinier for
carporte. Carporten md kun med
naboens accept placeres sdledes at
det hindrer skelbeplantning. Der ma
max. opfgres én carport pr. ejendom.
Afstand fra carportens tag til skel
mod vej skal dog overalt vere min. 1
m.

PA hver ejendom md i baghaven place-
res gt udhus eller lignende pd max.
10 m“. Udhusene m& kun med naboens
accept placeres sdledes, at det hin-
drer skelbeplantning. Udhusene m& ik-
ke opfgres med stgrre hgjde end angi-
vet i bygningsreglementet af 1982 §
13.4 stk. 1 a.

Jvf. dog § 7.7.

For omrddet gzlder, at der ogsd til
de 1 bygningsreglementet af 1982 §
13.4 stk. 1 a n®vnte smdbygninger,
skal sg¢ges byggetilladelse.
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7.9

For hustyperne A, B, D, E, F og H
skal tagenes vinkel med det vandret-
te plan ved ombygning og tilbygninger
udfgres med en taghaldning som oprin-
delig eksisterende taghazldning. Sa-
fremt tilbygningen ved hustype A, B,
D og Fl, udfgres med fast tag skal
taget vere i flugt med eksisterende
tag, men sdfremt den udfgres med glas-
tag skal taget vere fastgjort lige
under tagrenden. Gavltilbygninger
skal have saddeltag med samme tag-
heldning som oprindelig eksisterende
taghaldning.

For hustyperne I og J skal tagenes
vinkel med det vandrette plan beva-
res uforandret p& de oprindelige byg-
ninger. Ved tilbygning skal tagenes
vinkel med det vandrette plan vere
15°, safremt tilbygninger udfgres
med fast tag skal taget begynde 1
tagstensrazkke over tagfod, men sa-
fremt den udfgres med glastag skal
taget vere fastgjort lige under tag-
renden.

Tagfoden ved glastage skal vare
skarpkantet.

Tagkanter pa faste tage skal udfgres
som oprindelige tagkanter.
Jvf. dog § 7.9.

Carporte skal opfgres med vandrette
tagkanter, bag hvilke evt. tagfald
skal skjules. Hvor afstanden fra car-
portens tag til skel mod vej er min-
dre end 2,0 m md hgjden mod vej max.
udggre 2,2 m til overkant tag.

Carporte sammenbygget med beboelses-
husets gavl kan opf@res med en tag-
h®ldning og med et tagmateriale som
oprindelig eksisterende bebyggelse.

Fritstdende antennemaster,
solfangeranleg el.lign. md kun
etableres p&d matr.nr. 1 bme.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Omrédde II:

Der m& ikke foretages tilfgjelser el-
ler ®ndringer der forandrer den op-

rindelig eksisterende bebyggelses ka-
rakter og udseende, herunder fjernel-
se af skodder eller vinduer. Vinduer



placeret i eksisterende murvaerk skal
i format og opsprodsning tilpasses
oprindeligt eksisterende.

Ved vedligeholdelsesarbejder, tilbyg-
ninger og tilbygningssndringer skal
anvendes materialer, der 1 beskaffen-
hed, mdl, form, profilering og farve
svarer til de oprindeligt eksisteren-
de.

For hustyperne A, B, D, E, F og H -
"Rudehaven" og "De 25"- betyder det-
te:

Pudsede facader, skal vare hvide.
Trefacader skal vere af mgrkebrunt
tre. Blankt murverk skal vere rg¢de
teglsten opmuret i samme forbandt
som oprindelig eksisterende hus.
Vinduer, dg¢re og porte skal vere
hvide eller i nuancer af brunt, idet
hvide vinduer og d¢re, placeret i
murverk, skal have karme i bl& farve
(kaldet Rudersdal). Tagene skal dek-
kes med plane sorte eternitskifer.
Jvf. dog 8.3.

For hustyperne I og J - "De 13" - be-
tyder dette:

Facaderne skal vere hvid pudset mur
med vinduer, dere og porte som be-
skrevet under "Rudehaven" og "De

25", Tagene skal dzkkes med rgde
teglsten.

For alle hustyper gzlder dog at til-
bygninger kan udfgres som vinterha-
ver med tag og facader af glas med
opsprodsning fremstdende i brunt el-
ler hvidt.

Carporte og udhuse skal vare af trea

i nuancer af brunt, dog kan carporte-
nes tagkanter vare hvide. Tagene md
ikke udfgres i materialer som efter
kommunalbestyrelsens sk¢n virker
skemmende for bebyggelsen.

Carporte sammenbygget med beboelses-
husets gavl kan opfgres af materia-
ler som oprindelig eksisterende be-
byggelse.

De i § 7.3 nevnte tilbygninger og om-
bygninger kan med hensyn til ydre
fremtraden udfgres i overensstemmelse
med de vejledende principper som
fremgdr af illustrationsplanerne,
tegningsbilagene 3 og 4.

11
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Terrasseoverdekning md kun etableres
indenfor de pa kortbilag 2 angivne
byggezoner og skal udfgres med glas-
tagdekning med opsprodsning fremsta-
ende i brunt eller hvidt og med en
tagh®zldning som angivet i § 7.8.

P& hver ejendom md hgjst etableres
én skorsten.

Skorstene placeret i facaderne, skal
opferes i rgde teglsten, idet skor-
stene placeret pa hvidpudsede facader
kan udfgres hvidpudset. Skorstene
placeret frit i tagfladerne kan dog
udfgres i sorte stdlrgr.

Serlig skiltning m& kun finde sted
ved butikkerne m.v. og kun med kom-
munalbestyrelsens tilladelse i hvert
enkelt tilfealde.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplant-
ning, befezstelse eller lignende gi-
ves et ordentligt udseende.

Beplantning af de for omrddet fazlles
friarealer md kun ske i overensstem-
melse med deklaration af 15.10,1956.

Oplagring uden for bygninger, eller
uden for dertil indrettede g&rdarea-
ler, ma ikke finde sted.

P& de ubebyggede arealer md& ikke ske
henstillen af campingvogne, béade,
lastvogne og uindregistrerede motor-
kgretgjer.

Hegn mod veje og de pa kortbilag 1
med priksignatur angivne fallesarea-
ler m.m. skal vere levende hegn, i
en maximal hgjde pa 180 cm, eventu-
elt suppleret med tradflet bag det
levende hegn i en maximal hgjde pa
100 cm.

Levende hegn skal plantes mindst 40
cm bag vejskel og gresrabat samt hol-
des sdaledes beskaret, at det ikke
vokser ud over vejarealet.

Sédfremt der yderligere ¢gnskes afsker-
met mod vej med faste hegn, skal heg-
net, hvis hgjde ikke md overstige 100
cm, placeres mindst 80 cm bag ved
skel og grasrabat.



9.5 Terranreqguleringer ved fundamenter
samt terranreguleringer pd mere end
+/- 0,5 m i forhold til eksisterende
terren md kun foretages med kommu-
nalbestyrelsens tilladelse.

Terranreguleringer uden stgttemur mi
ikke foretages nermere end 1,0 m fra
naboskel og i s& fald med et anlazg
mindre end 1:1,5.

Hvis terrenregulering ¢gnskes udfgrt
med stgttemur, md dennes fod ikke an-
l®gges nermere end 1,0 m fra nabo-
skel, og stgttemurens hgjeste punkt
md ikke overskride niveauet i nabo-
skel,

S&dfremt naboer traffer aftale herom,

herunder ogsd udfgrelse af falles-
hegn, kan stg¢ttemur udfgres i skel.

s 10. Forudsaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse
Lokalplanen medtager ingen bestemmel-
ser herom.

§ 11. Grundejerforening
Der medtages ingen bestemmelser om
grundejerforening i narvaerende lokal-
plan.

N 12. Servitutter

Der medtages ingen bestemmelser vedr.
servitutter i nerverende lokalplan.

S 13. Tilladelse fra andre myndigheder

Ingen bestemmelser.

Ophaevelse af byplanvedtaegt

Den af boligministeriet den 25.01.1961 godkend-
te byplanvedtegt nr. 19, tinglyst den 05.05.
1961 ophaves for sd vidt angar arealet omfattet
af nerverende lokalplan.
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Vedtagelsespategning

Sédledes vedtaget af S¢llergd kommunalbestyrelse
den 20.06.1984, ’

Birgitta Broberg

Aage Holm
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